ZAKEAD PIELEGNACYJNO-OPIEKUNCZY ul.Stuzewska 7 TORUN _dz.nr 35/1 obr.76; 363/2 ,337, 352, 353 obr.69

I. OPIS TECHNICZNY *

* fragment opisu technicznego w zakresie zagospodarowania terenu — catos¢ opisu zawarta w
projekcie architektoniczno-budowlanym TOM Il opracowania

1.0 Podstawa opracowania:

1.1 Podstawy formalno-prawne:

- umowa z inwestorem o wykonanie dokumentacji projektowej

- Miejscowy Plan Zagospodarowania dla terendéw potozonych przy ul.Aleksandrowskiej i
ul.Wtoctawskiej nr 244 uchwata nr 446/16 z dn.27.10.2016 Dz.Urz. poz.3830 z dn.8.11.2016

- wypis i wyrys z ewidencji gruntu

- obowigzujace przepisy i normy budowlane

1.2 Materiaty wyjsciowe:

- warunki techniczne gestoréow sieci wod-kan, gazowej, kanalizacji deszczowej i elektrycznej
- mapa do celdw projektowych w skali 1:500 z dnia 02.03.2017 nr P.0463.2017.411

- ustalenia z inwestorem

2.0 Projekt zagospodarowania terenu

2.1 Przedmiot inwestycji

- Przedmiotem inwestycji przedstawionej w opracowaniu jest budowa ,Zaktadu Opiekuriczo-
Pielegnacyjnego” przy ul.Stuzewskiej 7 w Toruniu na dziatkach nr 35/1 obr.76 i obr.363/2
obr.69 wraz z niezbedngq infrastrukturg dziatkach nr 337, 352, 353 obr.69. Dziatki nr 35/1 obr.76
i obr.363/2 obr.69 s w dysponowaniu inwestora Fundacji Spoteczno-Charytatywnej Pomoc
Rodzinie i Ziemi w Toruniu ul.Wtoctawska 169B (uzytkowanie wieczyste inwestora co do gruntu
wilasnos¢ Gmina Miasta Torun). Dziatki pod projektowane przytgcze kanalizacji deszczowej
nr:337,352,353 obr.69 s wtasnoscig Gminy Miasta Torun.

Planowana inwestycja obejmuje budowe niepodpiwniczonego budynku parterowego zaktadu
pielegnacyjno-opiekunczego z wydzielong czescig administracyjng na pietrze , utwardzen w tym
drog wewnetrznych, scieiek i tarasow, placu manewrowego i parkingow, zadaszonego
Smietnika zewnetrznego oraz budowe przytqcza kanalizacji deszczowej, a takze wewnetrznych
sieci i przytqczy wodociggowego, elektroenergetncznego, kanalizacji sanitarnej, deszczowej i
gazowej oraz elementow matej architektury i placu rehablitacyjnego zewnetrznego.
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2.2 Istniejacy stan zagospodarowania i zainwestowania terenu

- dziatka 363/2 obr.69 niezabudowana — ; dziatka 35/1 obr.76 niezabudowana (w czesSci dziatki
istniejgce nieczynne szambo podziemne — przewidziane do rozbiorki)

- teren pokryty w wiekszosci niskg roslinnoscig (trawy, chwasty, krzewy)
- teren dziatek ogrodzony

- teren przeznaczony pod inwestycje posiada dostep do ulicy — projektowany zjazd od
ul.Stuzewskiej na dziatke 363/2 obr.69 wg proj. branzy drogowej

2.3 Projektowane zagospodarowanie terenu

2.3.1 Charakterystyka ogdlna

- przewiduje sie budowe budynku Zaktfadu Pielegnacyjno-Opiekurnczego rdéwnolegle do
istniejgcego budynku Hospicjum Nadzieja na sgsiedniej dziatce przy ul.Wtoctawskiej 169B

- lokalizacja obiektu zaprojektowana zgodnie z wytycznymi Miejscowego Planu Zagospodarowania
Terenu z zachowaniem wszelkich narzuconych przez niego odlegtosci

- w obrebie dziatki przewiduje sie budowe 10 miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych w
tym wyposazonych w karte parkingowg oraz placu manewrowego

- poziom posadzki parteru projektuje sie jednakowy dla catego budynku wynoszacy
0,00=53,90m.n.p.m.

2.3.2 Urzadzenia budowlane zwigzane z obiektem budowlanym

- zaopatrzenie w wode — projektowane przytgcze wg rysunkdw branzy sanitarnej

- odprowadzenie Sciekédw — projektowane przytagcze wg rysunkdéw branzy sanitarnej

- zaopatrzenie w energie — projektowane przytagcze wg odrebnego projektu dostawcy energi

- odprowadzenie wdd deszczowo-roztopowych — projektowane przytagcze do kanalizacji
deszczowej w ul.Wtoctawskiej wg rysunkéw branzy sanitarnej

- zasilanie w energie cieplng — projektowane przytacze gazowe wg odrebnego projektu dostawcy
gazu PGNIG - kottownia gazowa wg projektu branzy sanitarnej

- gospodarka odpadami gospodarczymi — wywdz przez koncesjonowang firme na lokalne
wysypisko $mieci; Smietnik zlokalizowany w pdtnocno-zachodniej czesci terenu wg planu
zagospodarowania terenu

- gospodarka odpadami medycznymi — wywdz przez koncesjonowang firme; magazyn odpaddéw
medycznych zlokalizowany w budynku
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- utwardzenia z kostki betonowe;j (drogi, chodniki, parkingi, tarasy) i kraty azurowej typu eko wg.
projektu zagospodarowania terenu

- teren ogrodzony — ogrodzenie przewidziane do wymiany

2.3.3 Uktad komunikacyjny

- wjazdy na posesje z ulicy Stuzewskiej (projektowany) z dziatki drogowej 353 obr.69 wg rysunkéw
branzy drogowej

- parkowanie na terenie — projektowane miejsca parkingowe wzdtuz projektowanego budynku wg
proj.branzy drogowej

- komunikacja wewnetrzna (drogi i chodniki) — projektowany cigg pieszo-jezdny (kostka betonowa)
wg proj.branzy drogowej

*Projektowane zagospodarowanie dziatki nie spowoduje utrudnien w dojsciach lub dojazdach do sgsiednich
posesji jak rowniez nie pogorszy ich warunkow technicznych.

2.3.4 Sieci uzbrojenia terenu

- dziatka nieuzbrojona

- projektowane przytgcze wodociggowe wg odrebnego projektu dostawcy ; projekt wewnetrznej
sieci wodociggowego wg rysunkéw branzy sanitarnej

- projektowane przytagcze kanalizacji sanitarnej wg odrebnego projektu dostawcy; projekt
wewnetrznej sieci kanalizacji sanitarnej wg rysunkéw branzy sanitarnej

- projektowane przytacze kanalizacji deszczowej oraz projekt wewnetrznej sieci kanalizacji
deszczowej wg rysunkéw branzy sanitarnej

- projektowane przytacze gazowe wg odrebnego projektu dostawcy; projekt wewnetrznej sieci
gazowej wg rysunkdw branzy sanitarnej

- projektowane przytgcze elektroenergetyczne wg odrebnego projektu dostawcy ; projekt
wewnetrznej sieci elektroenergetycznej wg rysunkéw branzy elektrycznej

- projektowane przytgcze elektroenergetyczne awaryjnego zasilania wg odrebnego projektu
dostawcy

2.3.5 Uksztattowania terenu i zieleni

- rzezba terenu - teren dziatek ptaski

- rzedne wysokos$ci w granicach dziatek przewidzianych pod inwestycje w zakresie 53,5m n.p.m.
-54,5m n.p.m w kiedunku pn-pd.

- na dziatach 35/1 obr.76 i 363/2 obr.69 - teren pokryty niska roslinnoscig typu trawy i chwasty
oraz nielicznymi krzewami
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2.4 Zestawienie powierzchni poszczegdlnych czesci zagospodarowania terenu

- pow. dziatek (363/2:4520m2+35/1:2281m2) 6 801 m2
- pow. zabudowy projektowana 2576,4 m2
- pow. terendw biologicznie czynnych 2096,4 m2
- pow. terendw utwardzonych 2047,7 m2

Ustalenie zgodnosci z wytycznymi Miejscowego Planu Zagospodarowania Terenu:

- wymagana pow. biologicznie czynna min. 20%
- pow. terendw biologicznie czynnych 2096,4m2 = 30,82%

30,82% > 20% - warunek spetniony

2.5 Strefy ochronne, zalecenia konserwatora zabytkow

- nie dotyczy

* zielen izolacyjna - zaprojektowano dwa pasy zwartej zieleni izolacyjnej wielopietrowej z
dominujgcy iloscig gatunkéw zimozielonych o minimalnej szerokosci 2m — lokalizacja i obszar
zgodnie z wytycznymi MPZT

2.6 Wptyw eksploatacji gorniczej na teren

- nie dotyczy (teren nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego)

2.7 Istniejace i przewidywane zagrozenia

- jak wynika z informacji przekazanych przez inwestora nie przewiduje sie :

a) emisji odoréw i zapachéw zwigzanych z podstawowg funkcjg projektowanej inwestycji,
wychodzacych poza granice dziatek inwestora

b) przekroczenie dopuszczalnego hatasu
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c) wystgpienia wibracji i emisji zanieczyszczen o natezeniu oddziatujgcym szkodliwie na
srodowisko, a zwtaszcza na zdrowie ludzi i otaczajgce obiekty budowlane

d) wytwarzania i emitowania promieniowania nie jonizujgcego, stwarzajgcego zagrozenie dla
zdrowia i zycia ludzi

e) wykorzystywania, unieszkodliwiania i sktadowania celem unieszkodliwiania odpadéw
technologicznych

f) w kwestii odpadéw komunalnych przewiduje sie zbiérke i gromadzenie w zbiorniku do tego celu
przeznaczonego, do czasu ich wywozu na wysypisko komunalne — lokalizacja smietnika wg planu
zagospodarowania; w kwesti odpadéw medycznych przewiduje sie ich zbiorke i gromadzenie w
pomieszczeniu magazynu odpadéw medycznych w przewidzianych urzgdzeniach chtodniczych do
czasu ich wywozu przez specjalistyczna firme

g) Scieki deszczowe beda odprowadzane do sieci kanalizacji deszczowej wg projektu branzy
sanitarnej

2.8 Inne

- dziatki pod inwestycje nie sg wpisane do rejestru zabytkéw

- zastosowane materiaty budowlane (pustak silkatowy 24cm: R’A1>56dB przy min.50Db, stolarka o
podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej) oraz rozwigzania techniczne uzyte w projekcie zapewniajg wysoki
stopien izolacyjnosci akustycznej budynku (instalacja petnej wentylacji z zastosowaniem wyttumien w
przestrzeni podsufitowej z jednostkami zewnetrznymi)

OBSZAR ODDZIALYWANIA BUDYNKU/INWESTYCIJI

Obszar oddziatywania samego obiektu nie wychodzi poza granice dziatek inwestora.

Obszar oddziatywania zostat okreslony na podstawie Art. 12 i Art. 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 ze zmianami) oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 Prawo Budowlane (dz.
U. z 2016r. poz. 209 z pdzn. zm.)

ANALIZA MOZLIWOSCI RACJONALNEGO WYKORZYSTANIA ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII

-ze _wzgledéw ekonomicznych: energie stoneczng wykorzystano, projektujgc solarny uktad
podgrzewu c.w.u. na potrzeby obiektu. Ekonomiczny charakter projektowanego budynku
pielegnacyjno-opiekuriczego, dgzenie do ograniczenia kosztéw zwigzanych z budowg i dfugi okres
zwrotu kosztdw powoduje, ze zastosowanie instalacji do wykorzystania innych odnawialnych
zrodet energii jest nieekonomiczne.

-ze wzgledéw technicznych : istnieje mozliwosé pozyskiwania energii promieniowania stonecznego przez
zastosowanie urzadzen solarnych do podgrzewania wody uzytkowej w okresie wiosenno-letnim
(zaprojektowano), takze energii geotermalnej przez zastosowanie pomp ciepta.

Brak mozliwosci wykorzystania energii wéd geotermalnych ze wzgledu na gtebokos¢ wystepowania jej
poktaddw.

-ze wzgledoéw $rodowiskowych : istnieje mozliwo$¢ wykorzystania promieniowania stonecznego w okresie
wiosenno-letnim (zaprojektowano).

Brak mozliwosci wykorzystania energii wiatru ze wzgledu na ucigzliwosé urzadzen — hatas oraz lokalizacje
budynku — obszar zabudowany.
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